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PARQUES INDUSTRIALES

PARQUE INDUSTRIAL PREMIUM LOMA VERDE

UN PARQUE PREMIUM CON UNIDADES
LLAVE EN MANO

Situado en un drea de 10 hec-
tareas en Escobar, el Parque
Industrial Loma Verde ofrece
exclusivas unidades destinadas
a pequenas y grandes empresas
del rubro industrial y logistico.
El Parque se divide en dos areas.
Una de ellas alberga un edificio
de uso comercial y servicios,
y la otra, el drea destinada a la
produccién industrial y tareas
logisticas.

“Se prevé dos accesos principa-
les al Parque. Uno destinado a la
circulacién de camiones y vehi-
culos de transporte que se diri-
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jan al sector logistico/industrial,
y otro para el acceso vehicular y
peatonal de usuarios y visitantes
del 4drea comercial’, afirma Si-
meone, primera y Unica mujer
del pais en desarrollar parques
industriales.

El Parque Industrial Loma Verde
se encuentra a 150m del km 56,5
de la Panamericana, una arteria
fundamental en la conexién de
Buenos Aires, Rosario y Cérdoba.

FINANCIACION Y OBRAS
Las naves terminadas se ven-
deran bajo el Régimen de Pro-
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piedad Horizontal a pagar 100
% al costo puro, en pesos y sin
intereses (con ajuste de la CAC)
durante el desarrollo de la obra.
Una vez que se suscriba la venta
del 60% de las unidades, se co-
menzara a construir el proyecto,
lo que demandara entre 18 y 24
meses de obra.

“En cuanto a los valores, una
nave de 3.000 m? totales, 1500
m2 de nave cubiertos (terreno,
playa de maniobras, dreas de
esparcimiento y el acceso a los
amenities del parque) tiene un
valor aproximado de 11 millones
de pesos”, expresa Ana Simeone,
titular de la desarrolladora del
proyecto.

EXENCIONES IMPOSITIVAS
La liberacién de cargas impo-
sitivas es uno de los grandes
beneficios de instalarse en un
Parque Industrial. Quienes se
instalen en Loma Verde no abo-
naran obligaciones municipales
como Derecho de Construccidn,
de Oficina y Habilitacion; tasas
por Seguridad e Higiene, y por
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Alumbrado, Limpieza y Conser-
vacion de la via publica.

La exencién también se extiende
a impuestos provinciales: Ingre-
sos Brutos, Inmobiliario, Auto-
motores y Sellos de los contratos
derivados de la radicacion.

Las empresas instaladas en el
parque gozaran también del ac-
ceso a programas nacionales de
crédito con tasa bonificada de la
Secretaria de la Pequefia y Me-
diana Empresa. Ademas, conta-
ran con los beneficios otorgados
por la Ley Provincial de Promo-
cion Industrial, la prioridad en
la provisién de productos a en-
tes estatales, o la oportunidad de
contar con el crédito subsidiado
que asiste a las empresas que se
trasladan a un parque industrial
o amplian su inversién en ellos.
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PANORAMA ECONOMICO

La expectativa generada por el
afio electoral esta teniendo im-
pacto sobre el desenvolvimiento
econémico del pafs. Los datos
oficiales del INDEC, muestran que
en 2014 el PBI cerrd con un débil
incremento anual del 0,5%.

La utilizacion de la capacidad ins-
talada paso del 72,6% en el tltimo
trimestre de 2014, al 66,2% duran-
te el primer trimestre del afio. La
encuesta cualitativa industrial, re-
gistra que el 72% de las empresas
no tiene previsto incrementar la
utilizacion de su capacidad insta-
lada y cerca del 17% anticipa una
disminucion.

EL MERCADO NO PIERDE
ATRACTIVIDAD

A pesar del panorama econémi-
co poco alentador y de la gran
incégnita que presenta el futuro
politico del pafs, el mercado in-
mobiliario de inmuebles logisti-
cos continla presentando indi-
cadores positivos. Los precios de
alquiler han continuado su ten-
dencia positiva en todos los sub-
mercados, a excepcion del corre-
dorruta 9y la zona Sur del GBA.

EVOLUCION DE INDICADORES
% VAR
Q32014 Q12015 ANUAL  MESES
Vacancia general 9,9% 8,6% -14,9%

Precio pedido y
(USD/m?/mes) 75 76 0,9%
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A pesar de que la demanda, con-
tinda retraida como resultado de
la quietud que muestran las em-
presas frente a un panorama con
gran incertidumbre; el cierre de
varias operaciones de alquiler du-
rante el primer trimestre del afio,
dejaron una caida en el indice de
vacancia.

COMPOSICION DE LA VACANCIA — CLASE A
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SUPERFICIE DISPONIBLE 102.680 M?

El mercado de Buenos Aires se
encuentra estructuralmente sub-
ofertado frente a otras ciudades
de Latinoamérica, por lo que a
futuro tiene un largo recorrido de
crecimiento, y esto lo hace espe-
cialmente atractivo.
Actualmente, el stock de depbsi-
tos clase A es de sélo 1,2 millones
de metros cuadrados, aunque
unos 241 mil metros se encuen-
tran en construccién; por lo que
deberia crecer por lo menos al
doble para comenzar a propor-
cionarse con la superficie con-
tabilizada en otras ciudades lati-
noamericanas.



